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Riode Janeiro

0 projeto do Rio
Soul Laranjeiras
prevé a
preservagao do
imovel original
da Rua Gago
Coutinho, que
sera restaurado
e incorporado ao
novo condominio

0 Lar233,

na Rua das
Laranjeiras, tera
64 unidades

de dois e trés
quartos, area de
lazer completa
e ‘rooftop’ com
piscina e vista
para o Cristo
Redentor
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ercado carioca amplia
apostas em Laranjeiras

Bairro atrai interesse apds mudancas no Plano
Diretor e oferta limitada de terrenos;demanda
¢ puxada principalmente por moradores locais
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ercado por icones
como o Cristo

Redentor, o Parque
Guinle e as tradicionais fei-
rasderua, Laranjeiras ofere-
ceumarotinadidriade prati-
cidade. Asvias arborizadas,
o comércio diverso, a vida
culturalativaealocalizacdo
estratégica do bairro criam
um senso de pertencimento
raro no Rio: a permanéncia
dequem escolhe morarali—
eraramente quer sair.

Essa fidelidade, somada a
escassez de terrenos e a ofer-
ta limitada de imdveis mo-
dernos, vem reposicionando
Laranjeiras como uma das
apostas mais consistentes do
mercado imobilidrio da Zona
Sul. Obairro deixade ser ape-
nas residencial consolidado
paraganhartraciocomodrea
devalorizacio.

Os lancamentos recentes
reforcam esse movimento
erevelam um perfil claro de

demanda: amaioria dos com-
pradores ja vive no proprio
bairroebuscaunidadesmaio-
rese mais modernas, masno-
vos compradores também
estdochegando,atraidos pela
estabilidade daregido.

Até mesmo os estudios —
historicamente associados a
dreasturisticas oucentrais—
passaram a ter boa aceitacio
em Laranjeiras, indicando
diversificacdo de publico e
reforcando seu potencial pa-
ra diferentes perfis de uso e
investimento.

O bairro ¢ endereco de um
dos sete projetos da cole¢do
Soul Rio, da RIDI, espalha-
dos pela Zona Sul: O Soul
Rio Laranjeiras fica na Rua
Gago Coutinho, préximo ao
metro, ao Parque Guinle e
a0 Mercadinho S&o José, um
polo gastrondmico e cultural
da cidade, que foi reformado
e reaberto no ano passado.
Tantos atributos levaram a

construtora aapostar em um
residencial tambémvoltadoa

locages “shortstay” oprojeto
retine muitos estudios e algu-
masunidadesdedoisquartos.

Lancado hd dois meses, o
empreendimento estd com
90% dos 107 apartamentos
vendidos por valores entre
R$ 680 mil e R$ 1,5 milh3o.
Os compradores dividem-se
entre moradores do bairroe
investidores. A entrega estd
previstapara2028.

Onovo Plano Diretor doRio
flexibilizouasnormasdecons-
trucdo no bairro, permitindo
gabaritos mais altos. Para o
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Nova fachada,
piscinae
ambiente
integrado de
uma unidade do
Céu Laranjeiras,
‘retrofit’ de
antigo prédio

do bairro, que
tera estidios e
apartamentos
de umatrés
quartos

mercado,amudanca soma-se
areativacao de ativos tradicio-
nais, como o Mercadinho Sdo
José, e reforca a atratividade
dolocal. “O metro quadrado
em Laranjeiras ¢ mais barato
do que em Copacabana, mas
a localizac@o do bairro nio
deixa nada adesejar”, pontua
Monnerat.

Um levantamento feito
pela Pilar Engenharia antes
delancaroLar233,naprdpria
Rua das Laranjeiras, confir-
mouum publico majoritaria-
mente familiar, com
altonivel derendae
escolaridade, além
defortevinculocom
o bairro. O residen-
cial, lancado em
outubro de 2024,
terd 64unidadesde
dois e trés quartos
—restam apenas 15
avenda, a partir de
R$ 2,2 milhdes.

O projeto con-
templa drea de lazer
completae ofertade
tecnologia e servicos, “roof-
top” com piscina, sauna, aca-
demia e saldo de festas, além
deacessoporbiometria,reco-
nhecimentofacial, pontopara
carroelétrico,minimercadoe
fechaduraseletronicas.

“K nosso primeiro lanca-
mento em Laranjeiras, mas
pretendemos investir em
mais projetosnaregido. O pu-
blicoalié carentedeopgdesde
imdveis modernos”, afirma
Marcelo Oliveira, socio-dire-
tordaPilar Engenharia.

Na Rua Moura Brasil, pré-
ximo a sede do Fluminense,
0 Grupo CTVtambém apos-
ta no bairro com o
“retrofit” do Céu
Laranjeiras, antigo
- prédio comercial
que sera convertido
em residencial com
estudios e unidades
deumatrésquartos.
Lancado em novem-
bro, o projetojd esta
com 70% dos apar-
tamentos vendidos
por valores entre
R$630mileR$ 1,49
milhdo. A entrega
¢ prevista para de-
zembro de 2028.

“Além de moradores do
bairroembuscadeum ‘upgra-
de’, observamos uma migra-
¢do de pessoas de Botafogo,
jdque Laranjeiras tem precos
mais competitivos do que os
doFlamengo”,diz Guilherme
Morord, diretor Comercial
de Marketingdo Grupo CTV.

Por dentro
do mercado
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BRASILEIROS
SOMAM 50% DOS
CLIENTES DA RAICES

Os investidores brasileiros
representam 50% das vendas
da Raices Real Estate, uma
desenvolvedora imobiliaria

do Paraguai, e lideram os
pedidos de residéncia no pais,
com participacao de 60%.
Segundo a Raices, cerca de
300 empresas brasileiras ja
operam no pais vizinho. 0
Paraguai, cujo setor imobiliario
responde por 12% do PIB
nacional, também projeta a
construcao de 80 mil novas
residéncias neste ano.
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GOIAS GANHA
CONDOMINIO
EQUESTRE AAA

A BrDU Urbanismo acaba de
langar a Fazenda Villagio,
condominio equestre AAA

em Senador Canedo (GO).
Com investimento de cerca
de R$ 140 milhdes na
primeira etapa, o projeto é
inspirado nos ranchos e no
“lifestyle” do Texas (EUA),
com infraestrutura inédita

em Goias. 0 conceito é da
arquiteta Diana Brooks,
paisagismo de Yara Hasegawa
e urbanismo do Grupo Quatro.
Lancado neste més, teve 92%
dos 571 lotes vendidos em um
final de semana.
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A CATARINENSE SAES
LANGA PROJETO EM
GRAMADO (RS)

A Saes Empreendimentos,
empresa catarinense, amplia
sua atuacao para Gramado
(RS) com o langamento do
BaumHaus, acompanhando

a tendéncia apontada pelo
The Wealth Report, da

Knight Frank, que destaca a
busca por diversificacao de
portfélio fora das metrdpoles.
Assinado pelo Architects
Office, de Greg Bousquet,

o projeto adota a técnica
japonesa Yakisugi na fachada,
garantindo durabilidade e
baixa manutengao. 0 VGV é de
R$ 95,8 milhdes.
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